Arsredovisning for

Brf Klostret 2

769611-4250
Rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-4

6-7

9-14
14




Brf Klostret 2 1(14)
769611-4250 :

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Klostret 2, 769611-4250, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Edreningens &ndamal
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medelmmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsréattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0o.m. féreningsstamman
Anna Sjodin Ordférande 2019
Lise Ekstrém Intrade 2018-11-26 Ledamot 2019
Fredrik Beijer Uttrade 2019-03-04 Ledamot 2019
Maria Bergara Ledamot 2019
Tobias Henriksson Ledamot 2019
Lars Jungmark Uttrade 2018-11-26 Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter
Karolina Rybak Intrédde 2018-11-26 Suppleant 2019

Jakob Ek Suppleant 2019
Lise Ekstrém Uttrade 2018-11-26 Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Ernst & Young Auktoriserad revisor

Valberedning
Bjorn Reslow

Mans Nilsson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Féreningen &ger fastigheten Klostret 2 i Malmé kommun med dérpé uppférd byggnad med 22
lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppford 1908. Fastighetens adress &r Ostra

Rénneholmsvagen 6 A-B.

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 5 lokaler samt 2 parkeringsplatser med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok

6 2 1 4

Total tomtarea: 787 kvm
Total bostadsarea: 2610 kvm
Total lokalarea: 295 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Butik Ola & Ko 37,9 kvm
Ann Gansén 71,4 kvm
Peter Linde 30 kvm
Leve Bageri och konditori AB 85 kvm
OST & Vanner AB 71 kvm

4 rok 5 rok 6 rok 8 rok
1 2 5 1

Kontraktslangd
2019-10-31
2019-08-31
2021-04-30
Tillsvidare
2021-03-31

Fastighetens energideklaration &r utford 2017-05-31.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska f6rvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning

Bengti Hus

Com Hem

E.ON

E.ON

Bredablick Fastighetspartner
NOMOR

Klottrets Fiende

Hisselekira

Underhall och reparationer
Arets underhall

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Kabel-TV

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbek&mpning

Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal hissar

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 42 068 kr och planerat underhall for
5 593 745 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt styrelsen antagen budget avsétts det 441 450 kr 2018 fér kommande ars underhall, vilket
motsvarar 152 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av fonster.

/X
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Viasentliga hindelser under aret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 4 juni 2018, samt extra
foreningsstamma 28 februari och 26 november 2018 med syfte att valja ny styrelseledamot och
suppleant samt togs beslut om gemensam el. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 6verlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 36 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 35 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavqifter
Féreningen faststéllde arsavgifterna enligt ekonomisk plan i samband med ombildningen 14 december

2016. Det har inte skett nagra féréndringar av arsavgiften sedan dess.

Flerarséversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016*
. Rérelsens intakter 1 565 1543 77
Resultat efter finansiella poster -5 655 -1 608 3
Férandring av underhallsfond - -8 280 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -5 241 6 982 33
Soliditet % 73 70 72
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 398 398 398
Driftskostnad, kr / kvm , 262 239 11
Rénta, kr / kvm 71 59 3
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 152 15 -
Lan, kr / kvm 5712 5782 5 852
Snittranta (%) 1,24 1,02 1,02

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réinta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

* Féreningen ombildades 2016-12-14
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 55 889 264 - 2602 -1 607 759
Disposition enligt féreningsstamma -1 607 759 1607 759
Avsittning till underhallsfond 441 450 -441 450
lanspraktagande av underhallsfond -441 450 441 450
Arets resultat -5 554 628
Vid arets slut 55 889 264 - -1605157  -5554 628
Resultatdisposition
Till f6reningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 605 157
Arets resultat fore fondférandring -5 554 628
Arets avséttning till underhallsfond enligt budget -441 450
Arets ianspraktagande av underhallsfond 441 450
Summa 6ver/underskott -7 159 785
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstimman:
-7 159 785

Att balansera i ny rdkning

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1 482 604 1 506 999
Ovriga rérelseintékter 3 82417 35 697
Summa roérelseintakter 1565 021 1542 696
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -6 395 805 -2 468 565
Ovriga externa kostnader 7 -157 459 -159 534
Personalkostnader 8 -45997 -29 438
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -314 189 -310 096
Summa rorelsekostnader -6 913 450 -2 967 633
Rérelseresultat -5 348 429 -1 424 937
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 82 7 314
Réantekostnader och liknande resultatposter -206 281 -171 386
Resultat fran andelar i koncernféretag - -18 750
Summa finansiella poster -206 199 -182 822
Resultat efter finansiella poster -5 554 628 -1 607 759
Arets resultat -5 554 628 -1 607 759




Brf Klostret 2
769611-4250

6(14)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 63 860 102 64 174 291
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 860 102 64 174 291
Summa anléggningstillgangar 63 860 102 64 174 291
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 510 7 238
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 66 799 31634
Summa kortfristiga fordringar 83 309 38 872
Kassa och bank 12 3 022 628 13 035 504
Summa omsattningstillgangar 3105937 13 074 376
SUMMA TILLGANGAR 66 966 039 77 248 667
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 889 264 55 889 264
Summa bundet eget kapital 55 889 264 55 889 264
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 605157 2602
Arets resultat -5 554 628 -1 607 759
Summa fritt eget kapital -7 159 785 -1 605157
Summa eget kapital 48 729 479 54 284 107
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 16 388 000 16 592 000
Ovriga langfristiga skulder - 4 337 600
Summa langfristiga skulder 16 388 000 20 929 600
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 204 000 204 000
Leverantérsskulder 198 302 193 779
Medlemmarnas reparationsfond 1122 499 1 306 906
Skatteskulder 67 904 62 200
Ovriga skulder 13 758 207
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 15 242 097 267 868
Summa kortfristiga skulder 1 848 560 2034 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 966 039 77 248 667
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -5 348 429 -1 424 937
Avskrivningar 314 189 310 096
Realisationsresultat avyttring av dotterbolag - 18 750
Omeklassificering inre reparationsfond - 1 800 000

-5 034 240 703 909

Erhallen ranta 82 7 314
Erlagd rénta -206 281 -190 136
Kassaflode fran den lopande verksamheten -5 240 439 521 087
fore férandringar i rorelsekapital '
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -44 438 4 409 209
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -186 399 -19 586
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 471 276 4910710
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 5563 463
Avyttring av dotterbolag - 31 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 5594 713
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 000 000 -
Amortering av laneskulder -7 204 000 -204 000
Amortering av reverslan Fastighetsbolaget Sorken AB -4 337 600 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 541 600 -204 000
Arets kassaflode -10 012 876 10 301 423
Likvida medel vid arets borjan 13 035 504 2734 081
Likvida medel vid arets slut 3 022 628 13 035 504

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1039 036 995 657
Hyror bostader - 73 654
Hyror lokaler 418 368 414 888
Hyror p-platser/garage 12 000 12 000
Ovriga objekt 13 200 10 800
Summa 1482 604 1 506 999
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 23 940 24 225
El 35142 -
Overlatelseavgifter 2258 3360
Ovriga intakter 21077 8112
Summa 82 417 35 697
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 9779 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 600 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 806 -
VA & sanitet, installationer 8 828 -
Varme, installationer - 3 521
Hiss 9 607 6 276
Skadedjur 4 448 -
Summa 42 068 9797
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
VA & sanitet, installationer 3841 925 115 220
Varme, installationer 56 250 -
El, installationer 1676 820 31 250
Ovriga installationer - 87 500
Huskropp, fonster 18 750 31 250
Ovrigt - 1 500 000
Summa 5593 745 1765 220

Underhall av VA & sanitet, virme samt el har gjorts under 2017, 2018 och 2019 utifran vad som stod i den ekonomiska planen,

atgarderna blev mer omfattande &n férvantat och darmed hdgre kostnader.
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 62 684 62 200
Teknisk forvaltning 82136 79980
Besiktningskostnader 1160 -
Sndérojning 863 2 156
Serviceavtal 14 576 17 216
Forbrukningsmaterial 2197 5452
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 2278
El* 111 821 45 235
Uppvarmning 333707 328 957
Vatten och avlopp 49677 57 850
Avfallshantering 37 637 41 122
Forsakringar 20 673 28 350
Systematiskt brandskyddsarbete 19 769 -
Arrendeavgifter - 330
Kabel-TV 22762 22 422
Ovriga riskkostnader, avgalder och 6vrigt 330 -
Summa 759 992 693 548

*Gemensam el pabérjades 20 september 2018 och medlemmarna borjade debiteras fér elen fran 1 november 2018.

Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tele och post 3102 1650
Ekonomisk férvaltning 58 924 58 752
Ovriga forvaltningskostnader 20 393 18 585
Revision* 61250 2 500
Jurist- och advokatkostnader - 73700
Bankkostnader 528 271
Ovriga externa tjanster 3125 2156
Ovriga externa kostnader** 10 137 1920
Summa 157 459 159 534

* Revisionsarvodet f6r 2016 uppgick till 2 500 kr och hamnade som en kostnad 2017. Revisionsarvodet for 2017 uppgick till
41 250 kr och hamnade som en kostnad 2018. Revisionsarvodet for 2018 pa 20 000 kr har bokats upp i 2018. Dérav att

revisionskostnaden 2018 ar 61 250 kr.

** Ovriga externa kostnader avser stimmokostnader samt en fordran sedan 2016 som inte kunnat harledas till nagot och

darmed bokats om till en dvrig kostnad.
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 35 000 22 400
Summa 35 000 22 400
Sociala avgifter 10 997 7 038
Summa 45 997 29 438
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 314189 310 096
Summa 314189 310 096
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 31418 721 31418 721
-Mark 33 095 939 33 095 939
64 514 660 64 514 660
Utgaende anskaffningsvérden 64 514 660 64 514 660
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -340 369 -30 273
. -340 369 -30 273
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -314 189 -310 096
-314 189 -310 096
Utgdende avskrivningar -654 558 -340 369
Redovisat varde 63 860 102 64 174 291
Varav
Byggnader 30 764 163 31078 352
Mark 33 095 939 33 095 939
Taxeringsvéarden
Bostader 39 200 000 39 200 000
Lokaler 3 327 000 3 327 000
Totalt taxeringsvérde 42 527 000 42 527 000
Varav byggnader 19 265 000 19 265 000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter * 66 799 31 634
66 799 31634

* Avser forutbetalda kostnader fér kabel-tv och férsdkring samt upplupna intakter avseende debitering av el till medlemmar.

Not 12 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 022 628 13 035 504
3022 628 13 035 504

Not 13 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 204 000 204 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 816 000 816 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 15572 000 15 776 000
16 592 000 16 796 000

Not 14 Fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 16 592 000 16 796 000
Summa 16 592 000 16 796 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea - - 7 000 000 - -7000 000 -
Nordea 0,90 % 2019-11-13 5000 000 - - 5000000
Nordea 1,55 % 2021-11-17 4796 000 - -204 000 4592 000
Nordea 0,94 % 2021-11-17 - 3500000 - 3500000
Nordea 1,35 % 2023-11-15 - 3500000 - 3500000
16796000 7000000 -7204000 16592000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsatts
vid forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedomer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de nérmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 45997 29 438
Upplupna rantekostnader 9271 7700
Forutbetalda intakter 99 092 127 040
Upplupna revisionsarvoden 20 000 -
Upplupna driftskostnader 67 737 103 690
242 097 267 868

A
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Not 16 Stallda sakerheter

Stéillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa stéllda sidkerheter 17 000 000 17 000 000
Underskrifter
Malmé 2019- -

Lise Ekstrom

e =

Tobias Henriksson Maria Bergara

=

——"

#

Var revisionsberattelse har lamnats 2019-05-¢ %
Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor




